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DRACHMANN ADVOKATER

Firmaet kan fores tilbage til ca. 1906, da sagferer V. Hansen grundlagde advokatfirmaet. |
1929 overtog landsretssagfarer Engelstoft firmaet og drev dette indtil 1967, fra hvilket tids-
punkt landsretssagferer C. Heiberg Sarensen overtog.

| 1985 tiltradte advokat Anders Drachmann firmaet, og blev medejer i 1987. Da han i 1995
overtog firmaet, fik det sit nuveerende navn. Den 1. januar 1998 blev Morten Hansen-Nord
og Jakob Vinding optaget som partnere. Efterfalgende er Sgren Hansen d. 1. januar 2007 og
Mette Rude Clemmesen d. 1. januar 2008 optaget som partnere.

ADVOKATFIRMAET ER SALEDES DET ALDSTE
NUVZARENDE ADVOKATFIRMA | HELSINGQGR

Advokatfirmaet har siden sin start til dato drevet en efter tiderne moderne og omfattende
advokatvirksomhed, der daekker alle branchens hovedomrader med tilknyttede specialer.
Firmaet yder sdledes radgivning til private, til sma& og mellemstore erhvervsvirksomheder
samt til offentlige myndigheder.

Gennem tiderne har advokatfirmaet haft forskellige beliggenheder i Helsinger, og som falge
af firmaets ekspansive udvikling op gennem 90’erne, var det naturligt for firmaet at flytte til
nye lokaler i 1998.

FIRMAFILOSOFI HOS DRACHMANN ADVOKATER

Advokatfirmaets filosofi er at tilbyde en radgivning pa et hgijt fagligt niveau i overensstem-
melse med klienternes behov og i evrigt prove at taenke moderne, dynamisk — og utraditio-
nelt — for at opna de bedste resultater for vore klienter.

Vi laegger veegt pa at optreede loyalt, tillidsfuldt og fortroligt i forhold til vore klienter, ligesom
vi prioriterer klientens specielle behov hgijt i forbindelse med den enkelte sag.

Advokatfirmaet optraeder séledes som “vi” med klienten, og vi fastholder vores engagement
til sagen er helt afsluttet.

Advokatfirmaets sagsbehandling er tilrettelagt sdledes, at der er lagt afgerende veegt pa,
at klientens sag bliver behandlet effektivt, kompetent og hurtigt. Ved at tilsikre en konstant
uddannelse af alle medarbejdere, mener vi, at vi er i stand til at yde — bade en generel rad-
givning — men at vi ogsa herved formar at besidde en sadan specialviden, som kan hjeelpe
vores klient til det bedst mulige resultat i en konkret sag.

ARBEJDSOMRADER

Firmaet anvender den seneste informations- og kommunikationsteknologi, séledes at hver
medarbejder har adgang til savel internet som intranet samt til alle relevante databaser, her-
under direkte opkobling til Erhvervs- og Selskabsstyrelsen (elektronisk registrering af nye
selskaber), tingbogen, RKI-databaser m.v.

Advokatfirmaet er sig bevidst, at Helsingor i forhold til Kebenhavn udger en del af provin-
sen, og derfor er advokatfirmaets arbejdsomrader baserede pa at kunne betjene privatkun-
der samt sma og mellemstore erhvervsvirksomheder.

Netop med henblik herpa har advokatfirmaet sikret sig en viden, der er optimal til betjening
af disse klienter, og vi har derfor fastholdt traditionelle arbejdsopgaver som retssager, rad-
givning indenfor selskabsret og erhvervsret, virksomhedsradgivning, skatteradgivning, rad-
givning indenfor handel med fast ejendom, herunder erhvervsejendomme, generationsskifte,
testamenter, segtepagter, ligesom vi radgiver indenfor kommunalret og forvaltningsret. En-
delig behandler vi konkursboer, ligesom advokatfirmaet har en RKIl-autoriseret inkassoafde-
ling og autorisation som bobestyrer til behandling af dedsboer for det offentlige.
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Indledning

Som entreprengr har du sikkert oplevet, at du bade i din egenskab af totalentreprener, ho-
vedentreprengr og underentreprengr skal indga aftale omkring et stykke arbejdes udferelse.

Nogle gange er opgaven begreenset og let at overskue, og i sa tilfaelde er der nok ikke de
store behov for lange skriftlige aftaler, men nogle gange er der tale om store komplekse op-
gaver, der skal udferes, og sa vil der typisk vaere stort behov for at indga aftale pa et skrift-
ligt aftalegrundlag.

Generelt m& man sige, at jo bedre aftalegrundlaget er for arbejdet pabegyndes, jo sterre
mulighed er der for at fa afsluttet arbejdet med succes og uden tab.

Da der indenfor byggeri dagligt indgas aftaler, har byggeriets parter, dvs. bade bygherrer og
entreprengrer, samarbejdet om at udarbejde et saet standardregler, som man i et vist om-
fang kan bruge, hvorved man letter aftaleindgéelsen.

Disse regler hedder "Almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anlaegs-
branchen” — i daglig tale kaldet AB92.

Der er endvidere for totalentrepriser udarbejdet et tilsvarende regelsaet, der hedder ”Almin-
delige betingelser for Totalentreprise”, ABT93.

Endvidere er der pa radgiversiden udarbejdet tilsvarende regler, der hedder *Almindelige be-
stemmelser for teknisk radgivning og bistand”, i daglige tale ABR89.

Det vil som al overvejende hovedregel veere hensigtsmaessigt at henvise til disse regler i
forbindelse med aftaleindgdelse, og man skal vaere opmaerksom pa, at disse regler ikke er
geeldende, medmindre parterne udtrykkeligt har aftalt dette.



Hvad skal en saedvanlig entrepriseaftale tage stilling til?

Selvom man henviser til AB92/ABT93 er det ngdvendigt, at man i en entrepriseaftale som
minimum tager stilling til falgende:

— Hvem er bygherre, herunder om der er tale om en person eller et selskab

— Hvem er den reelle entreprengr, sdledes at man sikrer sig, at man far anfert, hvis der er
tale om et selskab og ikke en person, da dette er afgerende for haeftelsen

— Omfanget af entreprengrens forpligtelser, herunder henvisning til relevant udbudsmateria-
le, tilbud, tegninger m.v.

— Bygherrens forpligtelser, herunder specielt hvad der skal betales
— Eventuelle forbehold

- Garantistillelse, séledes at bade bygherre og entreprengr er sikker pa at kunne gennem-
fare entreprisen pa en betryggende made, og sdledes at hvis der opstar problemer, lider
man ikke gensidigt tab, da sddanne tab burde veere deekket af garantien

— Tidsplan kombineret med stillingtagen til, om der skal betales bod ved overskridelsen af
tidsfristen for aflevering

— Herudover kan der vaere bestemmelser om mangelsudbedring og frister herfor
— Regulering af entreprisesum, hvis denne ikke er fast

— Man kan omkring betaling aftale betalingsplan, eller at der betales for udfert arbejde pr.
maned

— Forhold omkring sikkerhed og miljg, affald og lign.
— Forsikringsforhold

- Ved beboelsesejendomme, dette geelder bade ejendomme med en beboelse og med flere
boliger i en bolig skal der tegnes en seerlig forsikring for at kunne fa udstedt en byggetil-
ladelse.

Det vil sdledes veere helt naturligt i forbindelse med, at man opstiller en kontrakt med de
ovenfor naevnte indhold at henvise til A92/ABT93’s regler, der supplerer disse seedvanlige
entrepriseaftaler pad en sddan made, at byggeriet, i det omfang at parterne ikke har aftalt
andet, skal udferes i overensstemmelse med et sasedvanligt gaeldende regelsaet i byggebran-
chen.

Det er derfor vigtigt, at du kender reglerne i AB92/ABT93.



Hvad er vigtigt inden entrepriseaftalen indgas?

Inden du som entreprengr afgiver bud, skal du meget grundigt gennemga udbudsmateria-
let og forholde dig til indholdet, herunder specielt hvilke ydelser, der skal leveres, herunder
materialeydelser, tidsfrister m.m. Arsagen hertil er at du, i det omfang du er lavestbydende,
saedvanligvis vil blive overdraget arbejdet, og det er sveert efterfolgende at anfere, at du
havde overset/glemt/taget fejl af forhold, som er fordyrende, idet bygherre som udgangs-
punkt kan fastholde dig pa dit tilbud.

Du skal saledes ved din gennemgang tage stilling til, om du mener, at entreprisen er fagligt
forsvarligt beskrevet og i evrigt realistisk.

| den forbindelse kan det vaere en god idé, hvis det ikke er fastlagt, at anmode om "sperge-
made” med henblik pa projektgennemgang til afklaring af uklare punkter.

Hvis bygherre ikke vil medvirke hertil, skal du, i det omfang du mener, at der er uklarheder,
som kan f& betydning for prisfastsaettelsen, ggre opmaerksom herpa ved tilbudsgivning og
eventuelt tage forbehold.

Du skal som nzevnt ngje se pa tidsplanen, da denne ssedvanligvis bliver kombineret med en
dagsbodsbestemmelse, der som udgangspunkt vil vaere bindende, sa du skal veere sikker
pé, at du kan gennemfgre arbejdet indenfor de fastsatte frister.

For sa vidt angar dagbod, skal du vaere opmaerksom pa, at dagbodsbestemmelsen skal
veere aftalt for at vaere gaeldende, men at det som regel altid vil veere hensigtsmaessigt at af-
tale en dagbod, idet dette afskaerer bygherre fra yderligere erstatningskrav. Hvis der ikke er
aftalt en dagbodsbestemmelse, vil bygherre kunne kraeve erstatning efter dansk rets almin-
delige erstatningsregler, og det vil i nogen tilfeelde langt kunne overstige en saedvanlig dag-
bodsbestemmelse, der varierer fra mellem 0,5 % - 2 % af entreprisesummen excl. moms,
dog inkl. moms, hvis der er tale om boligbyggeri eller andet byggeri, hvor bygherre ikke kan
aflafte momsen.

Du skal vaere opmeerksom péd eventuelle omkostninger til vinterforanstaltninger, stillads, ind-
retning af byggeplads m.v., kan pahvile din del af entreprisen, idet det mange gange er sa-
ledes, at det er en bestemt entreprengr, der skal stille disse faciliteter til radighed for de
ovrige entreprengrer, uden at der kan afkreeves betaling hos de gvrige entreprengrer, hvorfor
det ogsa er nedvendigt at praecisere i hvor lang en byggeperiode, man har beregnet at stille
disse faciliteter til radighed.

Du skal veere opmeerksom p4, at der i dag i alle byggerier stilles krav om kvalitetssikring
samt funktionsbeskrivelser, som skal afleveres enten Igbende, eller nar byggeriet er feerdigt.
Evt. garantier pa benyttede materialer skal overdrages til bygherre. At udarbejde og sikre
dette koster ogsa penge.



Kontraktsindgaelsen

Nar du har afgivet tilbud, tager bygherren stilling til, hvem byggeriet skal overdrages til, og
hvis du er den heldige vinder, kommer du til fasen omkring kontraktsforhandling.

Mange gange sker der det, at entreprengren, fordi byggeriet altid haster, gar i gang med
byggeriet, og sa foretager man kontraktsforhandlingerne "hen af vejen”. Dette er uklogt, idet
du mange gange kommer i en situation, hvor du bliver tvunget til at acceptere nogle szerlige
vilkér, som du ellers ikke havde teenkt sig at acceptere, men dette sker alene, fordi du nu er
géet i gang, og bygherre mange gange kan presse dig som entreprengr, nar du allerede har
investeret betydelige midler i et byggeri, uden at have en aftale om betaling.

Fa derfor disse forhold afklaret, inden du gar i gang, og serg for, medmindre du er helt sikker
p4, at du selv kan overskue situationen, at fa kontrakten gennemgaet af din advokat med er-
faring inden for byggeri. Erfaringen siger, at dette er en god idé og sparer entreprengren for
mange argrelser under byggeriets gang.

Husk ogsd, at du selv skal stille sikkerhed, men nok s vigtigt at bygherre stiller sikkerhed,
for du gér i gang.

Under byggeriets gang

Nar byggeriet er under udferelse, er det vigtigt, at du deltager i byggemaderne og sikrer dig,
at alle aftaler, forbehold m.v. bliver tilfgjet til byggemodereferaterne, og saledes at du kon-
trollerer, at det du har bemaerket er medtaget. Laes altid referaterne nar du far dem, og ger
indsigelser hvis referatet ikke er rigtigt eller ikke deekkende.

Vaer opmaerksom pd, at hvor der er tale om ekstraarbejder, betaling for andre ydelser end
beskrevet i byggeriet m.v., skal der, som udgangspunkt, for at du kan veere sikker pa at
opna betaling, foreligge skriftlige aftalesedler.

Dette geres saedvanligvis ved, at du som entreprengr udarbejder en aftaleseddel og beder
bygherre om at godkende denne.

Hvis du ikke kan fa bygherre til at godkende aftalen, skal du i det ferstkommende byggemg-
dereferat anfore, at det og det arbejde udfgres alene mod ekstrabetaling, og hvis der ikke
kommer indsigelser herimod, vil arbejdet blive udfert. Hvis der kommer indsigelser, skal du
selvfglgelig ikke udfere arbejdet.

Du skal dog ogsa veere opmzerksom p4, at du ikke ma forsinke arbejdets udferelse, s nogle
gange er det sadan, at du ma udfere arbejdet og herefter ma man tage stilling til, om der
kan kreeves ekstrabetaling eller ej, men da du har gjort opmeerksom p4, at du har kreevet
ekstrabetaling, fortaber du ikke af den arsag muligheden for at f& ekstrabetaling.

Mange bygherrer arbejder med, at du kun kan fa ekstrabetaling, nar der foreligger en skrift-
lig godkendelse af ekstraarbejder/merbetaling. Det er nok ogsa udgangspunktet, men i de
tilfeelde, hvor der beviseligt er tale om ekstraarbejder, og hvor bygherre ved dette inden ar-
bejdet udfares eller mens arbejdet star pa, og arbejdet i avrigt er nedvendigt at udfare, vil
du i de fleste tilfeelde alligevel f& medhold i, at der skal ske tilleegsbetaling, selvom der ikke
foreligger skriftlig aftale herom.

Veer opmaerksom pa i byggemadereferatet at fa tilfert evt. tidsfristforlaengelser pa grund af
vejrlig samt bemaerkninger om almindelige og seerlige vinterforanstaltninger.
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Mange gange sender entreprengren sin ”1. mand pa pladsen” til disse byggemeder. Dette
er uklogt. Selvom der er tale om en dygtig handveerker, er denne ssedvanligvis ikke skolet
til at hamle op med bygherres repraesentanter, arkitekter, ingeniorer og byggestyrere, der jo
netop er uddannet i at styre byggeriet til fordel for bygherre, og referaterne vil mange gange
ogsa veere praeget af denne holdning. Med derfor selv op, eventuelt bistaet af din ”1. mand
pé pladsen”, sa du er sikker p4, at alle forhold bliver behandlet og medtaget i referatet.

Husk at leese referatet ndr du modtager det!

Ekstraarbejder

Som naevnt er det vigtigt for alle parter i byggeriet, at man kan overskue hvilken del af ar-
bejderne, der er omfattet af entreprisen og hvilken del af arbejderne, der kan betragtes som
ekstra-/tilleegsarbejder for hvilke der skal betales seerskilt. Det er ogsa vigtigt at tage stilling
til, hvad der skal betales for de omhandlede arbejder.

Udgangspunktet er selvfglgelig, at en mundtlig aftale er lige s& god og gyldig som en skrift-
lig aftale, men mange gange kan det vaere sveert at bevise en mundtlig aftale, ogsa fordi der
kan henga meget lange perioder, uden at man far taget endelig stilling hertil.

Derfor m& det anbefales, at der foreligger skriftlige aftalesedler med priser pa det arbejde,
der udferes, eventuelt enhedspriser, timepriser eller lign. Hvis det ikke er muligt af fa oprettet
disse aftaler, skal du serge for til byggemedereferaterne at fa anfert noget sadant. Hvis dette
ej heller er muligt, skal du straks tilskrive bygherre og gere opmaerksom pa forholdet.

Da du har pligt til at gennemfare byggeriet, i ovrigt uden forsinkelser, er du som entreprener
ngdsaget til at udfere de arbejder, der er ngdvendige til at gennemfore byggeriet, men du
har herefter mulighed for at stille krav om tillaegsbetaling, og du vil som udgangspunkt, hvis
du har gjort som lige beskrevet, f& betaling herfor.

Forsinkelse/dagbod

Det er vigtigt, at du paser, at du ikke forsinker byggeriets gang.

Det er ogsa vigtigt, at du paser, at andre entreprengrer, hvis der er tale om delentrepriser,
ikke forsinker din entreprise.

Reglerne er séledes, at hvis det er bygherres skyld, at en anden underentreprengr er forsin-
ket, vil du kunne rette krav mod bygherre for den forsinkelse, du udsaettes for.

Hvis derimod bygherre er uden skyld i en anden underentreprengrs forsinkelse, kan du ikke
rette krav mod bygherre, og i realiteten vil du meget sjaeldent kunne f& medhold i et forsin-
kelseskrav mod en anden underentreprenar.

Hvis derimod bygherre er arsag til forsinkelsen, vil du kunne kreeve erstatning for de doku-
menterede forsinkelsesomkostninger du lgber ind i, herunder at du eventuelt mé& lukke byg-
gepladsen og starte den pa ny.

Nogle gange vil du ogsad kunne kreeve ekstrabetaling for at forcere arbejdet som folge af
bygherres forsinkelse.



Alt det ma du som neevnt fa indfejet i byggemadereferater eller skrive til bygherren herom.

Som naevnt vil en forsinkelse fra entreprengrens side seedvanligvis, hvis dette er aftalt, ud-
lose en dagbod.

Der er graenser for hvor stor en dagbod, bygherren kan opkraeve i praksis, men det er sveert
at sige noget om generelt, idet dette bliver vurderet fra sag til sag.

En dagbod begynder at Izbe pa det tidspunkt, hvor entreprisen skulle have veeret afleveret
og ophgrer pa det tidspunkt, hvor entreprisen afleveres.

Hvis byggeriet i gvrigt ma betragtes som vaerende afleveringsfeerdigt, opherer dagboden
séledes med at lgbe, og dette geelder ogsa, selvom der mé& konstateres mangler ved det
afleverede, idet disse mangler s& blot efter ssedvanlige mangelsregler skal udbedres efter-
folgende.

Du skal veere opmeerksom p4, at du har krav pa tidsfristforleengelse som falge af bygherres
forsinkelser, som udgangspunkt ogsa som felge af andre entreprengrers forsinkelser, vejrlig,
miljgkrav og i tilfeelde, hvor der skal udferes ekstra ydelser.

Du skal dog ogsa veere opmeerksom p4, at selvom du er blevet forsinket, har du i et vist
omfang pligt til at forcere arbejdet, ogsa selvom dette paferer dig en yderligere omkostning,
idet du i et vist omfang vil kunne kraeve disse forsinkelsesomkostninger deekket af bygherre
som naevnt.

Mangler

Hvis du under byggeriets gang kan konstatere, at det materiale, du har faet udleveret til at
bygge efter, viser sig at anvise en forkert udfgrelsesmetode, har du pligt til at gere bygherre
opmaerksom herpd. Du ma saledes ikke blot udfere arbejdet, idet du i s4 tilfeelde kan kom-
me til at heefte for mangelsudbedringen.

Hvis bygherre mener, at der er mangler ved det udferte arbejde, kan bygherre patale dette
savel under arbejdets gang, som nar byggeriet afleveres - og i gvrigt op til 5 ar efter, jf. ne-
denfor.

Hvis du ikke er enig i, at der foreligger en mangel, har man mulighed for at f4 udmeldt syn
og sken via Voldgiftsnaevnet for bygge- & anleegsvirksomhed, hvis du har aftalt, at AB92/
ABT93 er geeldende.

| sa tilfeelde kommer der en skensmand ud, med meget kort varsel, og udtaler sig kvalifice-
ret om, hvorvidt der er tale om en mangel eller e], sdledes at du meget hurtigt far afklaret om
det er dig, der skal udbedre manglen, eller om det er bygherre, der skal leve med manglen
eller selv betale for at f& arbejdet omgjort.

Dette er mange gange en god idé at fa gjort straks, da det seedvanligvis er dyrere at udbed-
re mangler, nar arbejdet er faerdigt.
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Betaling
Saedvanligvis har man i entrepriseaftalen taget stilling til, hvorledes der skal afregnes.

Hvis der ikke er aftalt noget og AB92/ABT93 er geeldende, skal der betales 1 gang hver
maned for det arbejde, der er udfert til faktureringstidspunktet, og betalingsfristen er 15 ar-
bejdsdage fra bygherres modtagelse af anmodning om betaling.

Du kan endvidere kraeve betaling for materialer m.v., der er leveret pa arbejdspladsen, men
du kan ogsa kraeve betaling for materialer m.v., som er indkebt af dig, men ikke leveret pa
byggepladsen. Hvis du fremseaetter krav herom, har bygherre ret til at kreeve en garanti sva-
rende til det belgb, der kreeves betalt inkl. moms for de ikke-leverede materialer.

Aflevering af byggeriet

Nar byggeriet skal afleveres, skal du som entreprengren pa skrift indkalde til afleveringsfor-
retning.

Dette er vigtigt ogsa for, at du kan blive fritaget for ansvar for skader pa byggeriet jf. senere.

I nogle tilfeelde er det aftalt, at der skal afleveres under byggeriets gang — delaflevering — og i
andre tilfeelde farst, nar hele byggeriet er feerdigt.

Pa selve afleveringsforretningen gennemgéar man byggeriet, og bygherre vil seedvanligvis
opregne en liste over de mangler, han mener der skal udbedres.

| det omfang der er enighed om mangelsudbedringen, skal disse udferes indenfor rimelig tid
herefter.

Hvis der er uenighed om manglerne, kan man fa en skensmand til at tage stilling til mangel-
somfanget, jf. afsnittet om tvister.

Mangelsudbedring, 1 og 5 ars eftersyn

Som naevnt skal de mangler, der konstateres ved afleveringsforretningen, udbedres indenfor
en rimelig periode.

Bygherre er berettiget til 1 ar efter afleveringsforretningen at indkalde til 1 ars gennemgang,
og de mangler, der konstateres her, skal ogsa udbedres indenfor en rimelig tid.

Endvidere kan bygherre indkalde til 5 &rs mangelsgennemgang, og ogsa her kraeves mang-
ler udbedret indenfor rimelig tid.

Du skal vaere opmaerksom p4, at ved en mangel forstas en oprindelig fejl ved dit byggeri.

Der er ikke tale om garantier for byggeriets holdbarhed. Dvs. at hvis byggeriet af anden ar-
sag har lidt skade som fglge af vejrlig, anden pavirkning eller lignende, som ikke kan henfe-
res under dit arbejde, er du selvfelgelig ikke ansvarlig for udbedring af noget sadant.

Disse 1 og 5 ars mangelsgennemgange hanger sammen med, at din sikkerhedsstillelse
saedvanligvis nedskrives efter 1 &r og efter 5 ar frigives helt.

Du har krav pa, ndr du udbedrer de mangler, der er papeget, eller hvis bygherre ikke har afholdt
henholdsvis 1 ar og 5 &rs mangelsgennemgangen, at din garanti nedskrives og herefter frigives.
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Ansvar/forsikring

Du skal veere opmeerksom p4, at ansvaret for skader pa byggeriet, herunder for materialer
m.v. alene pahviler dig, indtil byggeriet er afleveret.

Hvis der sdledes sker vandskade, heerveerk, tyveri eller andet, er det sdledes alene dig, der
haefter herfor, og bygherre kan kraeve, at alle skader bliver udbedret.

Derfor er det af starste vigtighed, at du har sikret dig gennem tegning af forsikringer, idet du
i et vist omfang kan kreeve, at bygherre medtager dit ansvar under én af ham tegnet forsik-
ring for byggeriet — "all risk” forsikring.

Husk at undersgge om dette er gjort og daekningsomfanget, samt navnlig sterrelsen af selv-
risikoen og seerlige vilkar for daekning, herunder for tyveri af vaerktgj m.v.

Det er desvaerre sddan, at man mange gange bliver ubehageligt overrasket, ndr man har
veeret udsat for den slags.

For boligbyggeri geelder der i dag en seerlig regel om, at der skal tegnes en forsikring, der
daekker mangelsudbedringsomkostningerne, hvis entreprengren ikke kan daekke disse om-
kostninger.

Erfaringer

Det er vores erfaringer hos DRACHMANN ADVOKATER, at de entreprengrer, vi seedvanligvis
er radgivere for, er glade for, at vi gennemgar udkast til entrepriseaftaler og finder og bes-
varer evt. juridiske tvivisspargsmal, der kan opstar ved tiloudsgivning og ved kontraktskriv-
ning. Dette er en investering som sikrer, at byggeriet kan gennemfares uden juridiske gnid-
ninger, hvorved indtjeningen jo alt andet lige er storst.

Bilag
1. Almindelige betingelser — AB 1992-12-10
2. Litteraturliste.

En god bog at veere i besiddelse af er bogen "AB92 for praktikere”, der er udgivet af Bygge-
centrum, Dr. Neergaardsvej 15, 2970 Hgrsholm.
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§1.

Almindelige betingelser
AB 1992 -12-10

for arbejder og leverancer i bygge- og anlaegsvirksomhed
(AB 92)

Udfaerdiget af Boligministeriet 1992-12-10

A. AFTALEGRUNDLAGET
Almindelige bestemmelser

Almindelige betingelser finder anvendelse pa aftaler om arbejder og leverancer i bygge-
og anlaegsvirksomhed.

Stk. 2. Ved leverancer skal »bygherren« forstds som keberen og »entreprengren« som
seelgeren. Ved underentrepriseforhold skal »bygherren« forstds som hovedentrepreng-
ren og »entreprengren« som underentreprengren.

Stk. 3. Fravigelse af betingelserne geelder kun, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives,
pa hvilke punkter fravigelse skal ske.

Stk. 4. Medmindre andet er angivet, indbefatter belgbsangivelser ikke merveerdiafgift
(moms).

Stk. 5. Hvis ikke andet er bestemt, forstas ved arbejdsdage alle mandage til og med
fredage, der ikke er helligdage.

Stk. 6. Alle dokumenter affattes p& dansk, og alle betegnelser med hensyn til ment,
mal og veegt er danske. Forhandlinger, herunder pd byggemeader, skal foregd pa
dansk. Hvis der tillige udfeerdiges dokumenter pa et andet sprog, og der er uoverens-
stemmelse i forhold til den danske tekst, geelder den danske tekst.

Stk. 7. Retsforholdet skal i det hele behandles efter dansk rets regler.

Bygherrens udbud

§2.

Ved udbud forstds bygherrens opfordring til at fremkomme med tilbud.

Stk. 2. Der bydes pa grundlag af de oplysninger, som indeholdes i udbudsmaterialet.
Dette materiale skal veere entydigt og séledes udformet, at der er klarhed over ydelser-
nes omfang og indhold.

Stk. 3. Udbudsmaterialet skal indeholde en tidsplan.

Stk. 4. Udbudsmaterialet skal indeholde oplysning om eventuelle fortidsminder pa
ejendommen, jf. § 16.
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Stk. 5. Det skal i forbindelse med udbudet oplyses, hvorvidt der gnskes sikkerhedsstil-
lelse for tilbagelevering af udbudsmaterialet. Ved tilbagelevering af udbudsmaterialet
i hel og ubeskadiget stand inden udlgbet af en rimelig frist skal sikkerhedsstillelsen
straks frigives, uanset om den pagaeldende har afgivet tilbud.

Stk. 6. Bygherren kan med henblik p& en vurdering af de indkomne tilbud i udbuds-
materialet stille krav om tilbudets form og kan herunder forlange, at tilbud udfeerdiges
med rimelig specifikation af tilbudssummen pa dertil leverede tilbudslister.

Stk. 7. Skal tilbudet eller dele heraf afgives som enhedspriser, skal bygherren angive,
hvilken veegt der ved vurderingen af tilbudets samlede starrelse vil blive tillagt de en-
kelte enhedspriser.

Entreprengrens tilbud (16)

§3.

Nar flere i forening giver tilbud, er dette bindende én for alle og alle for én.

Stk. 2. Hvis et arbejde er udbudt saledes, at der foruden en pris pa arbejdet som hel-
hed skal angives priser pa dele af arbejdet, kan priserne pa de enkelte dele kun be-
tragtes som selvstaendigt tilbud, hvis dette udtrykkeligt er foreskrevet i udbudsmate-
rialet eller tilkendegivet ved tilbudet.

Stk. 3. Hvis tilbud foruden en samlet sum skal indeholde enhedspriser, er begge dele
bindende for tilbudsgiveren. Enhedspriser kommer til anvendelse ved betalingsregu-
lering pa grund af sterre eller mindre ydelser, end bygherren har angivet i udbudsma-
terialet. Ved bedemmelsen af tilbuds indbyrdes raekkefalge geelder alene det samlede
tilbud.

Stk. 4. Tiloudet omfatter kun ydelser, der er angivet som hgrende til entreprisen pa
tegninger, der er udleveret entreprengren som grundlag for tilbudsafgivelsen, eller som
er naevnt i de afsnit af arbejdsbeskrivelsen, der geelder for den pagaeldende entreprise.

Stk. 5. Vedstaelsesfristen for licitiationstilbud er 20 arbejdsdage fra licitationsdagen.
Vedstaelsesfristen for andre skriftlige tilbud er 20 arbejdsdage fra tiloudets datering.

Stk. 6. Den, hvis tilbud ikke antages, kan forlange sit tilbud samt sine tegninger, bereg-
ninger og beskrivelser tilbageleveret.

Stk. 7. Bygherren skal snarest muligt underrette tilbudsgivere, hvis tilbud ikke antages.

Entrepriseaftalen

§4.

Aftale om udferelse af en entreprise eller om en leverance treeffes ved skriftlig accept
af det afgivne tilbud eller ved et seerligt dokument. Der skal henvises til de dokumenter,
som har dannet grundlag for aftalen.

Stk. 2. Eventuel stempelpligt pahviler bygherren.
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Overdragelse af rettigheder og forpligtelser mv.

§5.

B.

Parterne kan overdrage deres rettigheder i henhold til aftalen.

Stk. 2. Overdrager entreprengren uforfaldne krav i henhold til aftalen, gar transporter, der
star i forbindelse med arbejdets udfarelse, forud for andre transporter.

Stk. 3. Uden den anden parts samtykke kan parterne ikke overfgre deres forpligtelser til
andre.

Stk. 4. Entreprengren kan overlade arbejdets udferelse til andre i det omfang, det er seed-
vanligt eller naturligt, at arbejdet udferes i underentreprise.

Stk. 5. Hvis det ma anses for godtgjort, at et krav vedrarende mangler ikke eller kun
med stor vanskelighed kan gennemferes mod entreprengren, er bygherren berettiget til
at gore kravet geeldende direkte mod entreprengrens underentreprengrer og leverando-
rer, jf. § 10, stk. 4.

SIKKERHEDSSTILLELSE OG FORSIKRING

Entreprengrens sikkerhedsstillelse

§6.

Medmindre andet fremgar af udbudsmaterialet, skal entreprengren senest 8 arbejdsdage
efter entrepriseaftalens indgelse stille sikkerhed for opfyldelse af sine forpligtelser over
for bygherren. Sikkerheden stilles i form af betryggende bank- eller sparekassegaranti,
kautionsforsikring eller pa anden, betryggende made.

Stk. 2. Indtil aflevering har fundet sted, skal den stillede sikkerhed svare til 15 pct. af en-
treprisesummen. Herefter skal sikkerheden svare til 10 pct. af entreprisesummen.

Stk. 3. For leverancer, som praesteres fuldt feerdige i rater, skal sikkerheden svare til 10
pct. af kebesummen.

Stk. 4. Sikkerheden nedskrives, jf. dog § 36, stk. 3, nr. 1, til 2 pct. af entreprisesummen 1
ar efter afleveringstidspunktet, medmindre bygherren forinden skriftligt har fremsat krav
om afhjeelpning af mangler. | sa fald nedskrives sikkerheden, nar manglerne er afhjulpet.

Stk. 5. Sikkerheden opherer 5 ar efter afleveringstidspunktet, jf. dog § 36, stk. 3, nr. 1,
medmindre bygherren forinden skriftligt har fremsat krav om afhjzelpning af mangler. | s&
fald opherer sikkerheden, nar manglerne er afhjulpet.

Stk. 6. Forholdsmeessig frigivelse af sikkerheden skal ske ved afsnitsvis aflevering, jf. §
28, stk. 4, sidste punktum.

Stk. 7. Hvis bygherren gnsker udbetaling i henhold til den stillede sikkerhed, skal det skriftligt
og samtidigt meddeles til entreprengren og garanten med ngje angivelse af arten og omfan-
get af den pastadede misligholdelse samt sterrelsen af det kreevede beleb. Dette udbetales
til bygherren inden 10 arbejdsdage fra meddelelsens fremkomst, medmindre entreprengren
forinden over for Voldgiftsnaevnet har fremsat begeering om beslutning specielt med henblik
pa, om bygherrens udbetalingskrav er berettiget. | sa fald geelder reglerne i § 46.

Stk. 8. Sikkerheden tjener til fyldestgarelse af alle krav, som bygherren har i anledning
af aftaleforholdet, herunder krav vedrerende eventuelle ekstraarbejder og tilbagebeta-
ling af for meget udbetalt entreprisesum.
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Bygherrens sikkerhedsstillelse

§7.

Hvis entreprengren kreever det, skal bygherren ved private arbejder senest 8 arbejds-
dage efter kravets fremsaettelse stille sikkerhed for opfyldelse af sine betalingsforplig-
telser over for entreprengren. Sikkerheden stilles i form af betryggende bank- eller
sparekassegaranti, kautionsforsikring eller p& anden, betryggende made.

Stk. 2. Sikkerheden skal svare til 3 maneders gennemsnitsbetaling - dog mindst 10
pct. af entreprisesummen - udregnet saledes, at entreprisesummen fordeles ligeligt
pa det antal maneder, som i aftalen er fastsat for arbejdets udferelse. Entreprengren
kan ved udvidelse af aftalen med ekstraarbejder i henhold til § 14 kraeve sikkerheden
foraget, hvis vederlaget for samtlige ekstraarbejder - bortset fra de allerede betalte -
overstiger det halve af 1 maneds gennemsnitsbetaling ifelge den oprindelige aftale.

Stk. 3. Hvis entreprengren gnsker udbetaling i henhold til den stillede sikkerhed, skal
det skriftligt og samtidigt meddeles til bygherren og garanten med angivelse af storrel-
sen af det kreevede belgb. Dette udbetales til entreprengren inden 10 arbejdsdage fra
meddelelsens fremkomst, medmindre bygherren forinden over for Voldgiftsnaevnet har
fremsat begeering om beslutning specielt med henblik p4, om entreprengrens udbeta-
lingskrav er berettiget. | s& fald gzelder reglerne i § 46.

Stk. 4. Sikkerheden tjener til fyldestgerelse af alle de krav, som entreprengren har i an-
ledning af aftaleforholdet, herunder krav vedrgrende eventuelle ekstraarbejder.

Forsikring

§8.

C.

Bygherren tegner og betaler saedvanlig brand- og stormskadeforsikring fra arbejdets
pabegyndelse, indtil mangler, der er pavist ved afleveringen, er afhjulpet. Pa entrepre-
norens anmodning skal denne og eventuelle underentreprengrer medtages som sik-
rede pa forsikringspolicen. Forsikringen skal omfatte samtlige entreprenegrer arbejde
pa den bygning eller det anleeg, entrepriseaftalen vedrgrer. Ved om- eller tilbygning
skal forsikringen deekke skade pé arbejdet samt p& den bygning eller det anlaeg, der er
genstand for om- eller tilbygning.

Stk. 2. Offentlige bygherrer kan kraeve sig stillet som selvforsikrer.

Stk. 3. Entreprengren og eventuelle underentreprengrer skal have saedvanlig ansvars-
forsikring for skader, for hvilke der er ansvar efter dansk rets almindelige regler. Entre-
prengren skal pd anmodning dokumentere, at forsikringen er i kraft.

ENTREPRISENS UDFORELSE

Arbejdsplan og afsaetning

§9.

Entreprengren skal snarest muligt i samarbejde med bygherren udarbejde en arbejds-
plan.

Stk. 2. Bygherren lader foretage afsaetninger af de bestemmende hovedlinier og hgjder
(koter), medens al gvrig afseetning foretages af entreprenaren.
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Entreprengrens ydelse

§10. Arbejdet skal udferes i overensstemmelse med aftalen, fagmeessigt korrekt eller i over-
ensstemmelse med bygherrens eventuelle anvisninger efter § 15. Materialer skal - for
sd vidt disses beskaffenhed ikke er anfert - veere af seedvanlig god kvalitet.

Stk. 2. Entreprengren skal levere alle materialer og praestere alle forngdne biydelser til
arbejdets feerdiggerelse.

Stk. 3. Materialer og andre leverancer, som er bestemt til indfgjelse i arbejdet, skal
leveres af entreprengren uden ejendomsforbehold. Nar de pageeldende genstande er
leveret pa byggepladsen, tilhgrer de bygherren.

Stk. 4. Materialer og andre leverancer til arbejdet skal veere leveret med 5 ars leveran-
dgransvar for mangler ved leverancen, jf. dog § 36, stk. 3, nr. 2. Ansvarsperioden reg-
nes fra afleveringen af arbejdet og begraenses séledes, at leverandgrens ansvar ophg-
rer senest 6 ar efter levering til lager eller videresalg. Leverandgren skal endvidere have
anerkendt, dels at mangelskrav under de i § 5, stk. 5, naevnte omstaendigheder skal
kunne gores geeldende direkte mod leveranderen, dels at tvister vedrorende mangler
ved en leverance kan behandles ved Voldgiftsretten for bygge- og anlaegsvirksomhed.

Stk. 5. Entreprengren kan undlade at opfylde bestemmelsen i stk. 4, hvis dette vil
medfere betydelig merudgift for ham eller vaesentlig forsinkelse af arbejdet, eller det
ved mindre omfattende leverancer vil veere besvaerligt at kontrollere overholdelsen af
bestemmelsen. Bygherren skal ved vaesentlige leverancer have meddelelse om undla-
delsen.

Projektgennemgang, dokumentation og praver

§11. Bygherren kan i udbudsmaterialet bestemme, at entreprengren skal deltage i projekt-
gennemgang. Der kan endvidere fastsaettes bestemmelser om arten og omfanget af
prover og om den dokumentation for arbejdets udferelse, for udferte anlaeg, for an-
vendte materialers oprindelse og egenskaber og for udferte prgver, som entrepreng-
ren skal afgive. Bestemmelser herom kan indga i en udbudskontrolplan. Deltagelse i
projektgennemgangen samt tilvejebringelse af dokumentation og prgverne er et led i
entreprengrens ydelse.

Stk. 2. Bygherren kan under arbejdets udferelse og ved afleveringen forlange yderli-
gere prover. Ogsa i sddanne tilfeelde skal entreprengren stille fornedent mandskab til
disposition ved preovernes udtagning og undersggelse. Hvis de yderligere prover viser
kontraktmaessig ydelse, skal bygherren betale herfor som ekstraarbejde. | modsat fald
skal entreprengren betale bygherrens udgifter.

Stk. 3. Entreprengren skal give bygherren og dennes tilsyn adgang til de arbejdsplad-
ser og produktionssteder, hvor arbejdet udferes. Bygherren kan endvidere kreeve de
oplysninger, der er ngdvendige til at bedemme ydelsen.

Stk. 4. Bygherren og dennes tilsyn kan under arbejdets gang kassere ikke kontrakt-
maessige arbejder eller materialer. Denne kassation skal ske s& hurtigt som muligt.

Stk. 5. Entreprengren skal Igbende foretage oprydning og remning og skal omgaende
fierne kasserede materialer fra byggepladsen.
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Arbejdets forringelse mv. Vedligeholdelse

§12. Forringes, odelaegges eller bortkommer arbejdet eller dele af dette inden afleveringen,
skal entreprengren for egen regning serge for kontraktmaessig ydelse, medmindre for-
holdet kan henfgres til bygherren. Hvis bygherren leverer materialer til entreprengrens
arbejde, geelder det samme vedrgrende disse i tiden fra entreprengrens modtagelse
heraf og indtil arbejdets aflevering.

Stk. 2. Skader, som entreprengrer forvolder pa hinandens arbejde, materialer og mate-
riel, er bygherren uvedkommende.

Stk. 3. Entreprengren skal vedligeholde det udferte arbejde indtil afleveringen.

Stk. 4. For arbejder eller dele af disse, der tages i brug fer afleveringen, geelder reg-
lerne i stk. 1-3 indtil ibrugtagningen.

Forhold til myndigheder
§18. Bygherren sgrger for nadvendig godkendelse af projektet og afholder udgifterne herved.

Stk. 2. Entreprengren serger for anmeldelser, ansegger om tilladelser, rekvirerer syn og
fremskaffer attester, der vedrorer selve arbejdets udferelse, og afholder udgiften herved.

Andringer i arbejdet

§14. Bygherren kan forlange endringer i arbejdets art og omfang, nar aendringen har na-
turlig sammenhzeng med de aftalte ydelser. Entreprengren har ret til at udfgre sddanne
aendringer, medmindre bygherren paviser saerlige forhold, der begrunder, at bygherren
lader andre udfere arbejdet.

Stk. 2. Bygherrens krav om andring skal fremseettes skriftligt. Det samme geelder par-
ternes eventuelle krav om forandringer i aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed
som felge af aendringen. Der traeffes snarest skriftlig tilleegsaftale om sendringen. For-
handlinger herom ma ikke medfare forsinkelse af arbejdets udferelse.

Stk. 3. Vedrgrer aendringerne arbejder, hvorom der gaelder enhedspriser, reguleres den
aftalte entreprisesum i overensstemmelse hermed, medmindre der traeffes anden af-
tale, jf. stk. 2. Regulering efter enhedspriser skal dog kun ske, inden for +/- 15 pct. af
entreprisesummen og inden for +/- 100 pct. af de enkelte poster i tilbudslisten.

Stk. 4. Udover tilfeeldene neevnt i stk. 3, udfgres aendringsarbejde som regningsarbej-
de, medmindre andet er aftalt.

Stk. 5. Ved formindskelse af arbejdets omfang skal entreprengren godskrive bygherren
de udgifter, som spares eller burde have veeret sparet. Vedrgrer formindskelsen arbej-
der, hvorom der gaelder enhedspriser, jf. stk. 3, skal dette dog kun ske i det omfang,
mindrearbejdet medferer, at entreprisesummen formindskes med mere end 15 pct.
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Uklarheder, hindringer eller lignende forhold

§15. Entreprengren skal indhente bygherrens afgerelse, hvis aftalen og dennes grundlag
ikke yder tilstreekkelig vejledning til udferelse af arbejdet.

Stk. 2. Finder entreprengren, at arbejdet ikke kan udfgres i overensstemmelse med
den indgaede aftale, skal entreprengren snarest muligt underrette bygherren og felge
dennes anvishinger.

Stk. 3. Entrepreneren skal snarest muligt underrette bygherren, hvis der opstar forhold,
som hindrer eller vanskeligger arbejdet eller ger det neerliggende, at bygherren pafores
ulempe eller tab, herunder padrager sig ansvar over for tredjemand. Hvis der ikke er tid
til at indhente bygherrens anvisninger, skal entreprengren - mod forngden forlaengelse
af tidsfrister og mod betaling herfor - bedst muligt traeffe foranstaltninger for at undga,
at bygherren lider tab.

Stk. 4. Udbudsmaterialet skal indeholde oplysninger om foretagne undersagelser ved-
rorende grundvands- og jordbundsforhold, forurening eller andre hindringer. | det om-
fang udbudsmaterialet ikke indeholder fyldestgerende oplysninger om hindringerne,
skal foranstaltningerne herimod og ulemperne herved betales som ekstraarbejder.

Stk. 5. Hvis der trods gennemfgrelse af sddanne forundersggelser, der er rimelige el-
ler seedvanlige under hensyntagen til grundens karakter, beliggenhed og tidligere an-
vendelse, viser sig uforudsete forhold, som medfarer offentlige pabud eller forbud, der
hindrer arbejdets videreforelse eller gor denne urimelig byrdefuld for bygherren, kan
denne afbestille entreprisen mod godtgerelse til entreprengren. Godtgerelsen omfatter
ikke entreprengrens mistede fortjeneste ved ikke at fuldfgre arbejdet, men alene det
ovrige tab, entreprengren lider.

Fortidsminder

§16. Entreprengren skal drage omsorg for, at jordfaste fortidsminder ikke beskadiges, an-
dres eller flyttes.

Stk. 2. Entreprengren skal straks anmelde fund af fortidsminder til rigsantikvaren og
bygherren, og arbejdet skal standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.

Stk. 3. Entreprengren skal sgrge for, at genstande, der findes under arbejdet, afleveres
til bygherren.

Stk. 4. Stk. 1-3 geelder ogsa ved fund af vrag og faste fortidsminder p& havbunden.
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Bygherrens tilsyn

§17. Ved bygherrens tilsyn forstas dennes byggeledelse, fagtilsyn eller andre tilsynsferende,
seerligt udpeget af bygherren.

Stk. 2. Bygherren eller dennes tilsyn skal veere til stede pa arbejdspladsen eller skal
kunne tilkaldes.

Stk. 3. Bygherrens tilsyn repraesenterer bygherren over for entreprengren med hensyn
til arbejdets tilretteleeggelse og udferelse. Tilsynet kan give og modtage meddelelser
vedrgrende arbejdet, godkende eller kassere materialer eller arbejder samt give anvis-
ninger med hensyn til tilretteleeggelsen af de forskellige entreprengrers arbejde i deres
indbyrdes forhold.

Stk. 4. Tilsyn fra bygherrens side fritager ikke entreprenaren for selv at fare kontrol.

Entreprengrens arbejdsledelse

§18. Entreprengren skal lede arbejdet personligt eller ved en stedfortraeder som repraesen-
tant over for bygherren og tilsynet med hensyn til arbejdets tilrettelaeggelse og udfe-
relse.

Stk. 2. Entreprengren eller dennes stedfortraeder skal veere til stede pa arbejdspladsen
eller skal kunne tilkaldes.

Byggemgader

§19. Bygherren eller tilsynet indkalder til byggemeder og udarbejder madereferater, der
sharest muligt sendes til de entreprengrer, bygherren har kontraheret med.

Stk. 2. Entreprengren skal selv eller ved sin stedfortraeder deltage i byggemederne.

Stk. 3. P& hvert byggemgde opgeres med angivelse af arsag det antal arbejdsdage -
spilddage - hvor arbejdet helt eller delvis har ligget stille.

Samvirke med andre entreprengrer

§20. Entreprengren skal samvirke med andre entreprengrer pa byggepladsen og i tide for-
handle med tilsynet, saledes at fejl og forsinkelser ved manglende samvirke mellem
entreprengrerne undgas.
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Tilkaldelse af bygherren og entreprengren

Parternes ophold i udlandet

§21. Bygherren og entreprengren skal over for hinanden angive, hvortil henvendelse kan

D.

ske, og hvorfra bygherren og dennes tilsyn, henholdsvis entreprengren eller dennes
stedfortraeder, skal kunne tilkaldes.

Stk. 2. Hvis bygherren eller entreprengren er bosat i udlandet, eller bosaetter sig der
efter aftalens indgéelse, skal den pageeldende part opgive en person med bopezel eller
hjemsted her i landet, der kan foretage skonomisk bindende dispositioner pa partens
vegne, mod hvem sggsmal kan rettes pa partens vegne, og med hvem alle forhandlin-
ger pa den pageeldende parts vegne kan feres med bindende virkning.

BYGHERRENS BETALINGSFORPLIGTELSE

Betaling

§22. Efter skriftlig anmodning til bygherren har entreprengren én gang hver maned ret til be-

taling for udfert arbejde mv. Bygherren skal senest 15 arbejdsdage fra modtagelse af
anmodningen, jf. stk. 11, betale det belgb, der pa byggepladsen er ydet kontraktmaes-
sige arbejder og materialer for.(76)

Stk. 2. Entreprengren kan - efter samme regler som anfert i stk. 1 - tillige kraeve beta-
ling for materialer mv., som er kabt af entreprengren og ikke er leveret p& byggeplad-
sen. Hvis bygherren kraever det, skal entreprengren stille sikkerhed for kontraktimaessig
levering, jf. § 6. Sikkerhedsstillelsens storrelse skal svare til den kraevede betaling - in-
klusive moms - for de ikke-leverede materialer.

Stk. 3. Betaling for materialer mv. mere end 20 arbejdsdage for deres anvendelse pa
byggepladsen kan alene kraeves, hvis der er oplyst herom i tilbudet.

Stk. 4. | stedet for betaling efter stk. 1 kan det aftales, at betaling skal ske efter en be-
talingsplan. Betalingsplanen fglger tidsplanen og fastsaetter, til hvilke tidspunkter en-
treprisesummen eller dele deraf skal udbetales. Betalingsplanen kan i stedet angive,
ved hvilke stadier og med hvilke belgb entreprisesummen eller dele deraf skal udbeta-
les. Betaling skal finde sted til de aftalte tidspunkter mv., forudsat at det arbejde, beta-
lingen angar, er preesteret.

Stk. 5. Hvis der ved et ekstraarbejde ikke traeffes aftale om tidspunktet for betaling,
kan betaling kraeves efter reglen i stk. 1.

Stk. 6. Hvis aftalen bestemmer, at entreprisesummen skal reguleres som folge af sen-
dringer i indeks, overenskomstmaessige arbejdslenninger, materialepriser mv., finder
reguleringen sted i forbindelse med betalingen for de dele af arbejdet, der bergres af
eendringen. Reguleringen sker pa grundlag af entreprengrens dokumenterede opge-
relse.

Stk. 7. Efter afleveringen fremsender entreprengren en endelig og fuldsteendig opge-
relse, herunder over tilgodehavender for alle ekstraarbejder. Efter at bygherren har
modtaget denne slutopgerelse, kan entreprengren ikke fremkomme med yderligere
krav - bortset fra sddanne, der er taget specificeret forbehold om i slutopgerelsen.
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Stk. 8. Ved byggearbejder, herunder ogsa grundmodningsarbejder, skal slutopgerelsen
fremsendes til bygherren senest 25 arbejdsdage efter afleveringen - for hovedentre-
priser dog senest 35 arbejdsdage efter afleveringen. Ved anleegsarbejder - bortset fra
dem, der er neevnt i § 36, stk. 1- er fristen for fremsendelse af slutopgerelse 60 ar-
bejdsdage.

Stk. 9. Hvis slutopgerelsen ikke er kommet frem til bygherren inden udlgbet af tids-
rummet naevnt i stk. 8, kan denne skriftligt kraeve opggarelsen fremsendt inden 10 ar-
bejdsdage. Fremsendes opggarelsen herefter ikke til bygherren inden udlgbet af denne
frist, fortaber entreprengren krav pa vederlag for ekstraarbejder, der udferes som reg-
ningsarbejder, samt for lon- og prisstigninger.

Stk. 10. Entreprengrens slutopgerelse skal betales senest 15 arbejdsdage fra modta-
gelsen.

Stk. 11. Entreprengrens tilgodehavende forrentes fra forfaldsdagen med rentelovens
rentesats. Fristen i stk. 1 er lgbedage.

Stk. 12. Finder bygherren, at et kraevet belgb ikke er forfaldent, skal han straks give
entreprengren skriftlig meddelelse herom.

Stk. 13. I tilfeelde af uenighed om en opgerelse skal bygherren betale tilgodehavender,
som parterne er enige om.

Stk. 14. Hvis der mellem parterne er uenighed om bygherrens adgang til at holde beta-
linger tilbage eller foretage modregning i entreprengrens betalingskrav, finder reglerne i
§ 46 anvendelse, hvis en part begeaerer det.

Stk. 15. Hvis det er nedvendigt for at forhindre arbejdets standsning, kan bygherren for
entreprengrens regning udbetale arbejdslgn, som entreprengrens ansatte har til gode.

Entreprengrens ret til at standse arbejdet

§23. Hvis bygherren ikke har betalt forfaldne belgb ved betalingsfristens udlegb, kan entre-
prengren efter skriftlig varsel pa 5 arbejdsdage standse arbejdet.

Stk. 2. Entreprengren kan endvidere straks standse arbejdet ved bygherrens konkurs
eller betalingsstandsning, eller hvis der dbnes forhandlinger om tvangsakkord, eller
bygherrens gkonomiske forhold i @vrigt viser sig at veere sddanne, at denne ma anta-
ges at vaere ude af stand til at opfylde entrepriseaftalen. Det er dog en betingelse, at
bygherren ikke har stillet - eller p& entreprengrens opfordring ikke straks stiller - be-
tryggende sikkerhed for opfyldelsen af den resterende del af aftalen.
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E. TIDSFRISTFORLANGELSE OG FORSINKELSE
Entreprengrens ret til tidsfristforlaengelse

§24. Entreprengren har ret til forleengelse af tidsfrister ved forsinkelse af arbejdet, der er en
folge af

1) aendringer i arbejdets art og omfang, som kraeves af bygherren, jf. § 14,
2) bygherrens forhold eller anden entreprengrs forsinkelse,

3) forhold, der opstar uden entreprengrens skyld, og over hvilke entreprengren ikke er
herre, f eks krig, usaedvanlige naturbegivenheder, brand, strejker, lockout eller haer-
veerk,

4) nedber, lav temperatur, steerk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker
arbejdet, nar sadant vejrlig forekommer i veesentligt sterre omfang, end det er seed-
vanligt for den pageeldende arstid og egn, eller

5) offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes entreprengrens egne forhold.

Stk. 2. Entreprengren skal dog sege forsinkelsen undgaet eller begreenset ved sadan-
ne dispositioner, som med rimelighed kan kraeves.

Stk. 3. Anser entreprengren sig berettiget til forlaengelse af en frist, skal bygherren sna-
rest muligt underrettes skriftligt. Entrepreneren skal p& forlangende godtgere, at den
indtradte forsinkelse skyldes det paberabte forhold.

Entreprengrens haeftelse ved forsinkelse

§25. Forsinkelse, som ikke giver entreprengren ret til tidsfristforlaengelse, er ansvarspadra-
gende.

Stk. 2. Hvis der er fastsat dagbod eller andre szerlige sanktionsbestemmelser, kan er-
statningskrav for forsinkelse ikke rejses herudover.

Stk. 3. Er der ikke fastsat dagbod eller andre saerlige sanktionsbestemmelser, opgares
bygherrens tab efter dansk rets almindelige erstatningsregler.

Bygherrens ret til tidsfristforlaengelse

§26. Bygherren har ret til forleengelse af tidsfrister ved forsinkelse af arbejdet, der er en fol-
ge af, at bygherren eller anden entreprengr udsaettes for forholdene naevnt i § 24, stk.
1, nr. 3), 4) eller 5). Bygherren har samme ret ved sendringer som naevnt i § 24, stk. 1,
nr. 1.

Stk. 2. Bygherren skal dog se@ge forsinkelsen undgaet eller begreenset ved sadanne
dispositioner, som med rimelighed kan kreeves.

Stk. 3. Anser bygherren sig berettiget til forlaengelse af en frist, skal entreprengren sna-
rest muligt underrettes skriftligt. Bygherren skal pa forlangende godtgere, at den ind-
tradte forsinkelse skyldes det paberabte forhold.
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Bygherrens haeftelse ved forsinkelse

§27. Entreprengren har ret til erstatning for det lidte tab, hvis forsinkelsen skyldes

1) bygherrens forhold, jf. § 24, stk. 1, nr. 2, og denne har udvist fejl eller forssmmelse,
eller

2) anden entreprengrs ansvarspadragende forsinkelse, jf. § 25, stk. 1, eller anden afta-
leparts ansvarspadragende forsinkelse.

Stk. 2. Entreprengren har ret til godtgerelse, hvis arsagen til forsinkelsen kan henferes til
3) 1) § 24, stk. 1, nr. 1, og nr. 5 eller

4) 2) § 24, stk. 1, nr. 2, uden at veere omfattet af neervaerende bestemmelses stk. 1 el-
ler stk. 3. Godtgerelsen udger det tab, entreprengren har lidt, dog uden entrepreng-
rens mistede fortjeneste ved ikke at kunne udfere andre arbejder i forsinkelsespe-
rioden eller lignende videregaende tab.

Stk. 3. Kan forsinkelsens arsag henferes til § 24, stk. 1, nr. 3, eller nr. 4, har entreprengren
hverken ret til erstatning eller til godtgerelse.

F. ARBEJDETS AFLEVERING
Afleveringsforretningen

§28. Umiddelbart inden arbejdets feerdiggerelse skal entreprengren give bygherren skriftlig
meddelelse om tidspunktet herfor (faerdigmelding). Bygherren indkalder derefter entre-
prengren til en afleveringsforretning, der skal finde sted senest 10 arbejdsdage efter
det angivne tidspunkt, jf. dog stk. 4.

Stk. 2. Arbejdet anses for afleveret til bygherren, nar afleveringsforretning har fundet
sted, medmindre der ved denne er pavist vaesentlige mangler. Er dette tilfeeldet, afhol-
des ny afleveringsforretning, nar entreprengren har givet bygherren skriftlig meddelelse
om, at manglerne er afhjulpet, jf. stk. 1.

Stk. 3. Indkalder bygherren ikke som anfert i stk. 1 til afleveringsforretning, anses ar-
bejdet for afleveret 10 arbejdsdage efter det angivne tidspunkt for faerdiggerelse. Til-
svarende gaelder for ny afleveringsforretning som naevnt i stk. 2, 2. punktum.

Stk. 4. Omfatter arbejdet flere entrepriser, skal samtlige entrepriser veere faerdiggjort,
for bygherren skal indkalde til afleveringsforretning. Det kan dog veere aftalt eller frem-
ga af omsteendighederne, at entrepriser eller dele af disse skal afleveres pa forskellige
tidspunkter, eller at byggeafsnit afleveres hver for sig.

Stk. 5. Ved anleegsarbejder - bortset fra dem, der er naevnt i § 36, stk. 1 - afleveres de
enkelte entrepriser saerskilt, medmindre andet er aftalt eller fremgar af omstaendighe-
derne.
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Afleveringsprotokol

§29. Ved afleveringsforretningen udfaerdiges et dokument (afleveringsprotokol), hvori anfo-

G.

res paberdbte mangler ved arbejdet og eventuelle andre forhold, papeget af bygher-
ren. | tilkknytning hertil anferes entreprengrens mulige bemeerkninger. Parternes stilling-
tagen til, om arbejdet er afleveret, skal fremga af dokumentet.

Stk. 2. Dokumentet underskrives af bygherren og entreprengren.

Stk. 3. Hvis en part ikke er repreesenteret ved afleveringsforretningen, kan denne gen-
nemferes uden den pagaeldende parts medvirken. Den mgdte part skal snarest muligt
give den anden part skriftlig underretning om afleveringsforretningens gennemfarelse
og om indholdet af afleveringsprotokollen.

MANGLER VED ARBEJDET

Mangelsbegrebet

§30. Er arbejdet ikke udfert i overensstemmelse med aftalen, fagmaessigt korrekt eller i

overensstemmelse med bygherrens eventuelle anvisninger efter § 15, foreligger der en
mangel. Det samme geelder, hvis entreprengren ikke har leveret anden aftalt ydelse i
forbindelse med arbejdet.

Stk. 2. Hvis materialer ikke er som aftalt eller af ssedvanlig god kvalitet, jf. § 10, stk. 1,
foreligger der mangler. Dette gaelder dog ikke

1) nar entreprengren i tilfeelde af frit materialevalg godtger, at kontraktmaessige ma-
terialer ikke findes eller ikke kan skaffes pa grund af krig, indferselsforbud eller lig-
nende, eller

2) nar bygherren har kreevet anvendelse af bestemte materialer, og entreprengren
godtger, at muligheden for at fremskaffe disse i kontraktmeessig stand ma anses for
udelukket ved forhold, som entreprengren ved aftalens indgaelse ikke burde have
taget i betragtning.

| tilfzeldene 1) og 2) skal entreprengren snarest muligt underrette bygherren om opsta-
ede eller mulige hindringer, jf § 15.

Stk. 3. Arbejdet skal i alle tilfaelde have de egenskaber, som er tilsikret ifolge aftalen.

Stk. 4. Afleveringstidspunktet er afgerende for, om arbejdet lider af mangler, hvad en-
ten disse pa dette tidspunkt kan konstateres eller er skjulte.

Mangler pavist ved afleveringen

§31. Entreprengren har pligt og ret til at afhjeelpe mangler, der pavises ved afleveringen.

Stk. 2. Bygherren skal skriftligt fastsaette en frist til afhjeelpning af paviste mangler. Fri-
stens laengde fastseettes under hensyntagen til manglernes art og omfang samt forhol-
dene i gvrigt. Entreprengren skal give bygherren skriftlig meddelelse, nar manglerne er
afhjulpet.
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Stk. 3. Hvis bygherren efter udlgbet af fristen naevnt i stk. 2 - eller efter at have modta-
get entreprengrens meddelelse om, at afhjeelpning har fundet sted - mener, at mang-
lerne ikke er afhjulpet, skal bygherren inden 10 arbejdsdage skriftligt meddele entre-
prengren, hvilke mangler, der stadig paberabes.

Stk. 4. Afhjeelper entreprengren herefter ikke straks de paviste mangler, har bygherren
ret til at lade dem udbedre for entreprengrens regning eller kreeve afslag i entreprise-
summen, jf. § 34.

Mangler pavist efter afleveringen

§32. Entreprengren har i 5 ar efter afleveringen pligt og ret til at afhjeelpe mangler, der pavi-
ses efter afleveringen, jf. dog § 36, stk. 3, nr. 3.

Stk. 2. Bygherren kan kun paberabe sig sddanne mangler, hvis entreprengren har faet
skriftlig meddelelse herom inden rimelig tid efter, at manglerne er eller burde veere op-
daget. Dette geelder dog ikke, hvis entreprengren har gjort sig skyldig i groft uforsvar-
ligt forhold.

Stk. 3. Bygherren skal skriftligt fastsaette en frist til afhjeelpning af paviste mangler.
Fristens laengde fastsaettes under hensyntagen til manglernes art og omfang samt for-
holdene i gvrigt. Entreprengren skal give bygherren skriftlig meddelelse, nar manglerne
er afhjulpet. Afhjeelpning af en mangel kan udskydes til foretagelse sammen med af-
hjeelpning af eventuelle mangler, konstateret ved 1-ars eftersynet, forudsat at manglen
ikke forveerres derved, og at udskydelsen ikke medfarer ulempe for bygherren.

Stk. 4. Foretager entreprengren ikke inden udlgbet af fristen neevnt i stk. 3 afhjeelpning
af de paberabte mangler, har bygherren ret til at lade dem udbedre for entreprengrens
regning eller kraeve afslag i entreprisesummen, jf. § 34.

Stk. 5. Bygherren kan lade mangler udbedre for entreprengrens regning, nar afhjeelp-
ning er uopseettelig, og entreprengren ikke er i stand til umiddelbart at foretage af-
hjeelpning. Det samme geelder, nar bygherren har grund til at antage, at entreprengren
ikke foretager afhjeelpning pa rette made eller uden uforngdent ophold.

Bortfald af entreprengrens afhjaelpningspligt mv.

§33. Entreprengrens afhjaelpningspligt og bygherrens adgang til at foretage udbedring for
entreprengrens regning, jf. §§ 31 og 32, bortfalder, hvis afhjeelpning er forbundet med
uforholdsmaessigt store udgifter. Ved bedemmelsen heraf skal der tages hensyn til
bygherrens interesse i, at aftalen opfyldes. Bygherren bevarer dog i alle tilfaelde retten
til afslag, jf. § 34.

Bygherrens ret til afslag i entreprisesummen

§34. Afhjeelper entreprengren ikke mangler som anfert i § 31, stk. 4, og § 32, stk. 4, kan
bygherren - i stedet for at lade manglerne udbedre for entreprengrens regning - kreeve
et afslag i entreprisesummen. Bygherren har endvidere ret til afslag i entreprisesum-
men, hvis afhjeelpning er umulig, samt i tilfaeldene naevnt i § 33.
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Stk. 2. Afslaget beregnes som udgangspunkt som det belgb, det ville have kostet at
afhjeelpe manglerne.

Stk. 3. Hvis afhjaelpning af mangler er umulig eller er forbundet med uforholdsmaessigt
store udgifter, fastsaettes afslaget efter bygherrens valg skensmaessigt eller pa& en af
felgende mader:

1) enten som forskellen mellem den aftalte entreprisesum og den entreprisesum, der
matte antages at vaere blevet aftalt, hvis der var indgaet aftale om arbejdet i den
foreliggende stand,

2) eller som forskellen mellem det aftalte arbejdes veerdi uden mangler og arbejdets
veerdi i den foreliggende stand.

Stk. 4. Om bygherrens adgang til at heeve entrepriseaftalen som folge af mangler gael-
der reglerne i § 40.

Entreprengrens ansvar for falgeskader

§35. Entreprengren er erstatningsansvarlig for tab, der er en folge af mangler ved arbejdet,
hvis manglerne skyldes fejl eller forssmmelse fra entreprenerens side, eller hvis mang-
lerne angar egenskaber, som ifglge aftalen ma anses for tilsikret.

Stk. 2. Entreprengren heefter ikke for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab.

Mangelsansvarets ophgr

§36. Ved byggearbejder og anlaegsarbejder i tilslutning hertil skal bygherrens krav mod en-
treprengren som folge af mangler fremsasttes senest 5 ar efter arbejdets aflevering.
Efter dette tidspunkt kan bygherren ikke rejse krav mod entreprengren. Bestemmelsen
i lov nr. 274 af 22. december 1908 om foreeldelse af visse fordringer finder ikke anven-
delse i disse tilfeelde.

Stk. 2. Bygherrens krav bevares dog for dele af arbejdet, for hvilke det gaelder,

1) at entreprengren har pataget sig at indesta i leengere tid,

2) at det ved afleveringen konstateres, at aftalt kvalitetssikring har svigtet vaesentligt, eller
3) at der foreligger groft uforsvarligt forhold fra entreprengrens side.

Stk. 3. Ved anlaegsarbejder - bortset fra dem, der er nsevnt i stk. 1 - ophgrer mangel-
sansvaret efter dansk rets almindelige regler, medmindre andet er fastsat i udbudsma-
terialet. Hvis mangelsansvaret herefter opherer efter dansk rets almindelige regler, skal
folgende geelde:

1) Reglen i § 6, stk. 4, om nedskrivning af sikkerheden aendres til, at sikkerheden ophgrer.
2) Entreprengren kan undlade at opfylde bestemmelsen i § 10, stk. 4, om leverandgransvar.
3) Tidsrummet for afhjeelpningspligt og -ret, jf. § 32, stk. 1, eendres til 1 ar.

4) Bestemmelsen i § 38 om 5-ars eftersyn finder ikke anvendelse.
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H. 1- OG 5-ARS EFTERSYN
1-ars eftersyn

§37. Bygherren indkalder entreprengren til en gennemgang af arbejdet, som skal finde sted
senest et ar efter afleveringen.

5-ars eftersyn

§38. Bygherren indkalder entreprengren til en afsluttende gennemgang af arbejdet, som
skal finde sted senest 30 arbejdsdage for udlgbet af en periode pa 5 ar efter afleverin-
gen, jf. dog § 36, stk. 3, nr. 4.

Stk. 2. Har bygherren ikke indkaldt som nzevnt i stk. 1, kan entreprengren indkalde
bygherren til eftersynet. Indkaldelsen skal vaere skriftlig og ske med mindst 10 arbejds-
dages varsel.

Feelles regler for eftersyn

§39. Indkaldelse til eftersyn ifelge §§ 37 og 38, stk. 1, skal vaere skriftlig og ske med hgjst
60 og mindst 15 - ved hovedentreprise dog mindst 20 - arbejdsdages varsel.

Stk. 2. | forbindelse med eftersyn udfaerdiges et dokument (eftersynsprotokol), hvori
anfgres paberabte mangler ved arbejdet og eventuelle andre forhold, papeget af byg-
herren. I tilknytning hertil anfgres entreprenerens mulige bemaerkninger.

Stk. 3. Dokumentet underskrives af bygherren og entreprengren.

Stk. 4. Hvis en part ikke er repraesenteret ved eftersynet, kan dette gennemfares uden
den pageeldende parts medvirken. Den mgdte part skal snarest muligt give den anden
part skriftlig underretning om eftersynets gennemforelse og om indholdet af eftersyns-
protokollen.

.  SARLIGT OM OPHAVELSE
Bygherrens haeveret

§40. Bygherren kan - efter skriftligt pakrav til entreprengren - heeve entrepriseaftalen

1) hvis der - uden ret til tidsfristforleengelse - foreligger en veesentlig forsinkelse fra
entreprengrens side med hensyn til arbejdets udferelse, og forsinkelsen medfarer
betydelige ulemper for bygherren, eller

2) hvis der fra entreprengrens side i gvrigt foreligger vaesentlig forsinkelse med hensyn
til forhold af afgerende betydning for bygherren, medmindre dennes interesser er
tilstreekkeligt tilgodeset pad anden made, f eks gennem adgangen til at standse ud-
betalingerne eller ved stillet sikkerhed, eller

3) hvis det udferte arbejde er af en sadan kvalitet, at bygherren har grund til at antage,
at entreprengren ikke vil vaere i stand til at fuldfere arbejdet uden vaesentlige mang-
ler.
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Entreprengrens haeveret

§41.

Entreprengren kan - efter skriftligt pakrav til bygherren - ved vaesentlig forsinkelse
haeve entrepriseaftalen i det tilfeelde, der er naevnt i § 24, stk. 1, nr. 2), hvis bygherren
ikke udfolder rimelige bestreebelser for at fremme arbejdet mest muligt.

Stk. 2. Entreprengren kan endvidere - efter skriftligt pakrav til bygherren - haeve entre-
priseaftalen, hvis der fra bygherrens side foreligger vaesentlig forsinkelse med hensyn
til forhold af afgerende betydning for entreprengren. Aftalen kan dog ikke heeves, hvis
entreprengrens interesser er tilstraekkeligt tilgodeset gennem adgangen til at standse
arbejdet eller ved stillet sikkerhed.

Konkurs, betalingsstandsning, tvangsakkord mv.

§42.

Ved en parts konkurs kan den anden part straks haeve aftalen, i det omfang konkurslo-
vens regler ikke er til hinder derfor.

Stk. 2. Hvis boet har ret til at indtraede i aftalen i medfer af konkurslovens regler, skal
boet efter forespargsel inden for en frist pa 5 arbejdsdage give meddelelse om, hvor-
vidt det vil indtreede.

Stk. 3. Reglen i stk. 1 geelder tillige ved en parts betalingsstandsning, eller hvis der dbnes
forhandling om tvangsakkord, eller partens gkonomiske forhold i gvrigt viser sig at veere
séledes, at parten mé& antages at vaere ude af stand til at opfylde entrepriseaftalen. Hae-
veretten er dog betinget af, at parten ikke har stillet - eller pa den anden parts opfordring
ikke straks stiller - betryggende sikkerhed for aftalens opfyldelse, jf. §§ 6 og 7.

Stk. 4. Er en part et aktie- eller anpartsselskab, kan den anden part haeve entreprise-
aftalen, hvis dette kraeves oplest af Erhvervs- og Selskabsstyrelsen. Bestemmelsen
finder ikke anvendelse, hvis parten inden 10 arbejdsdage fra fremkomsten af et pakrav
fra den anden part dokumenterer, at betingelserne for selskabets oplagsning ikke er til
stede, eller hvis parten stiller fuldstaendig sikkerhed for aftalens opfyldelse.

Stk. 5. Ved ophaevelse gaelder reglerne i § 44.

En parts dod

§43.

Dar en part, og boet behandles som gaeldsfragaelsesbo, finder bestemmelserne i § 42,
stk. 1 og 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Ved anden bobehandlingsméade end naevnt i stk. 1 er dedsboet og arvingerne
berettiget til at indtraede i entrepriseaftalen, jf. dog stk. 3. Det samme gaelder partens
egtefaelle, der hensidder i uskiftet bo. Indtraedelsesretten er betinget af, at der enten
er eller bliver stillet betryggende sikkerhed for aftalens opfyldelse, jf. §§ 6 og 7.

Stk. 3. Ved entreprengrens ded er indtraedelsesretten tillige betinget af, at der udpe-
ges en leder af arbejdet, som bygherren ikke kan fremsaette berettigede indvendinger
imod. Er arbejdet af en sadan szerlig karakter, at det som felge af entreprengrens ded
ikke kan forventes behgrigt feerdiggjort, kan indtraeden ikke finde sted.

Stk. 4. Ved ophaevelse gaelder reglerne i § 44.

29



Faelles regler om ophaevelse
§44. Opheevelse skal ske skriftligt.

J.

Stk. 2. Samtidig med ophaevelsen skal den part, der haever aftalen, serge for, at der
skriftligt indkaldes til en registreringsforretning (stadeforretning), der skal afholdes hur-
tigst muligt. Medmindre andet aftales, afholdes registreringsforretning dog tidligst 1
arbejdsdag efter indkaldelsesskrivelsens fremkomst.

Stk. 3. Ved registreringsforretningen skal der udfeerdiges et dokument (registrerings-
protokol), der beskriver omfang og kvalitet af det udferte arbejde. Dokumentet under-
skrives af parterne, medmindre registreringen foretages af en syns- og skensmand ud-
meldt af Voldgiftsnaevnet, jf. § 45.

Stk. 4. Hvis en part efter at veere indvarslet ikke er repraesenteret ved registreringsfor-
retningen, kan denne gennemfares uden den pageeldende parts medvirken. Den mad-
te part skal snarest muligt give den anden part skriftlig underretning om registreringens
gennemfarelse og om registreringsprotokollens indhold.

Stk. 5. Ved ophaevelse fra bygherrens side er bygherren eller den, der faerdigger arbej-
det pa bygherrens vegne, berettiget til at benytte entreprengrens materialer(127) og
materiel,(128) som befinder sig pa pladsen, hvis fiernelse forinden arbejdets feerdigge-
relse vil pafere bygherren tab. Der ydes saedvanligt vederlag for anvendelsen.

Stk. 6. Ved opheevelse fra den ene parts side er den anden part ansvarlig for det lidte
tab efter dansk rets almindelige regler.

TVISTER

Syn og sken

§45. Huvis der i tilfeelde af uoverensstemmelser mellem parterne eller for at sikre bevisets

stilling enskes udmeldt syn og sken, fremsaettes begeering herom til Voldgiftsnaevnet
for bygge- og anlaegsvirksomhed, Kabenhavn.

Stk. 2. Begaeringen skal ved fremsaettelsen veere ledsaget af

1) oplysning om, hvilke parter sagen vedrgrer, samt disse parters adresser og telefon-
nummer,

2) en skriftlig fremstilling, hvori gives en kort redegerelse for sagen, og som indeholder
de spergsmal, hvorom skensmandens erkleering enskes (skenstemaet),

3) de dokumenter, der er af betydning for sagen,
4) eventuel angivelse af de gnskede tekniske kvalifikationer hos skansmanden og

5) angivelse af, om forretningen mod betaling af et saerligt gebyr onskes fremmet som
hastesag.

Stk. 3. Der udmeldes i almindelighed én skensmand. Hvis Voldgiftsnaevnet finder, at
der er anledning dertil, kan der udmeldes to, eller under ganske saerlige omstaendighe-
der flere skensmaend. Der skal ved afgerelsen heraf tages hensyn til parternes onske.
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Stk. 4. Nyt syn og sken ved anden skensmand kan kun finde sted, hvis Voldgiftsnaev-
net finder, at der er anledning dertil. Hvis begaering om voldgiftsbehandling af tvisten
er indgivet, jf § 47, tager Voldgiftsretten stilling til fremsatte begaeringer om suppleren-
de syn og sken eller nyt syn og sken ved samme eller anden skensmand.

Stk. 5. Den eller de, der har fremsat begaering om skensforretningen, haefter for ud-
gifterne herved, herunder skensmandens honorar, der fastsaettes af Voldgiftsnaevnet.
Hvis tvisten eller en del deraf indbringes for Voldgiftsretten, tages udgiften og dens
ngdvendighed i betragtning ved fastsaettelsen af sagsomkostninger. Voldgiftsretten
fastseetter i s& fald skensmandens honorar.

Stk. 6. Nar nzerveerende almindelige betingelser gzelder i forholdet mellem bygherren
og flere parter (entreprengrer, leverandgrer), geelder bestemmelserne i stk. 1-5 ogsa i
det indbyrdes forhold mellem de pagaeldende parter.(130)

Stk. 7. For syn og sken gaelder de regler, som er fastsat af Voldgiftsnaevnet for bygge-
og anleegsvirksomhed.

Sagkyndig beslutning om stillet sikkerhed mv.

§46. Pa en parts begeering kan Voldgiftsneevnet udpege en sagkyndig til at treeffe beslut-
ning om udbetaling af stillet sikkerhed, jf. § 6, stk. 7, og § 7, stk. 3, og om berettigelsen
af at holde betalinger tilbage eller foretage modregning i tilfaelde af parternes uenighed
som neevnt i § 22, stk. 14.

Stk. 2. Voldgiftsnaevnet kan efter sagens karakter bestemme, at beslutningen skal
treeffes af flere sagkyndige.

Stk. 3. Begeeringen skal indeholde de oplysninger mv. som fremgar af § 45, stk. 2.
Kopi af begaeringen fremsendes samtidig til den anden part i entrepriseaftalen.

Stk. 4. Voldgiftsneevnet fastseetter en kort frist for modparten til at afgive et indlaeg.
Den sagkyndige kan - hvor der er seerlig anledning dertil - give parterne adgang til at
fremkomme med yderligere et indleeg inden udlgbet af en kort frist, som den sagkyn-
dige fastseetter. Efter udlgbet af fristen traeffer den sagkyndige snarest muligt og inden
15 arbejdsdage beslutning om, i hvilket omfang udbetalingskravet skennes begrundet,
og hvem der skal betale udgifterne, herunder den sagkyndiges honorar. Voldgiftsnaev-
net fastseetter storrelsen af honoraret.

Stk. 5. Det kan i seerlige tilfeelde bestemmes, at udbetaling til private bygherrer og til en-
treprengrer betinges af sikkerhedsstillelse. Den sagkyndige treeffer i s& fald bestemmelse
om sikkerhedens art og omfang og om betingelserne for dens udbetaling eller opher. Ved
begaering om udbetaling af bygherrens sikkerhedsstillelse kan den sagkyndige i szerlige
tilfeelde endvidere henvise entreprengren til at anlsegge voldgiftssag efter § 47.

Stk. 6. Under ganske saerlige omsteendigheder kan Voldgiftsnaevnet forleenge fristerne
i stk. 4 med indtil 10 arbejdsdage.

Stk. 7. Belgb, der omfattes af beslutning om udbetaling af stillet sikkerhed, skal udbe-
tales senest 3 arbejdsdage efter, at parterne og garanten har faet skriftlig meddelelse
om beslutningen.

Stk. 8. For behandling af sager om sagkyndig beslutning gaelder de regler, som er fast-
sat af Voldgiftsnaevnet for bygge- og anlaegsvirksomhed.
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Voldgift

§47. Tvister mellem parterne afgeres af Voldgiftsretten for bygge- og anleegsvirksomhed,
Kgbenhavn, hvis afgerelser er endelige.

Stk. 2. Sag for Voldgiftsretten anlaegges ved indlevering af klageskrift, der stiles til
Voldgiftsnaevnet.

Stk. 3. Klageskriftet skal indeholde:

1) oplysning om, hvilke parter sagen vedrgrer, samt disse parters adresse og telefon-
nummet,

2) klagerens péastand samt en kort fremstilling af de kendsgerninger, hvorpa pastan-
den stottes, og

3) angivelse af de dokumenter og andre beviser, som klageren agter at paberabe sig.
Dokumenterne skal veere vedlagt.

Stk. 4. Voldgiftsretten bestar - jf. dog stk. 5 og 6 - dels af 1 medlem af Voldgiftsrettens
praesidium, udpeget af praesidiets formand, dels af 2 sagkyndige, som efter sagens
beskaffenhed udpeges af Voldgiftsnaevnet for hvert enkelt tilfaelde. Praesidiets formand
kan bestemme, at en af suppleanterne i dette skal fungere som voldgiftsrettens for-
mand.

Stk. 5. Hvis en part begaerer det, suppleres retten med yderligere 2 medlemmer af
praesidiet eller dets suppleanter. De dermed forbundne merudgifter fordeles i forbin-
delse med Voldgiftsrettens afgerelse af spergsmalet om sagsomkostninger. Det kan da
bestemmes, at de udgifter, der er en folge af rettens supplering, skal udredes af den
part, der har rejst krav herom, nér retten skanner, at det ikke var tilstreekkeligt begrun-
det at fremsaette kravet.

Stk. 6. Er parterne enige derom, kan Voldgiftsretten bestd alene af 1 medlem.

Stk. 7. For Voldgiftsrettens behandling af sagerne gaelder de regler, som er fastsat af
Voldgiftsnaevnet for bygge- og anlaegsvirksomhed. | gvrigt geelder lov om voldgift.

Stk. 8. Nar naervaerende almindelige betingelser geelder i forholdet mellem bygherren
og flere parter (entreprengrer, leverandgrer), geelder bestemmelserne i stk. 1-7 ogsa i
det indbyrdes forhold mellem de pageeldende parter.
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Egne notater
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Egne notater
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Nordhavnsvej 1

Nordhavnsvej 1, 2. sal
Postbox 199
DK-3000 Helsingor

Telefon: 49210180
Telefax: 492146 10

E-mail: da@drachmann-advokater.dk
www.drachmann-advokater.dk

Abningstider:
Mandag - torsdag kl. 8.30 - 16.00
Fredag kl. 8.30 — 14.00



Vidste du...

« at der findes et saet standardregler for arbejder &
leverancer i Bygge- og Anleegssektoren,

- at der findes et specielt regelsaet for totalenterpriser,

- at ansvar for skader pa byggeriet pahviler
entreprengren indtil byggeriet er afleveret,

- at bygherren kan patale mangler Ilzbende og - og til
5 ar efter byggeriets aflevering.

Sporg din advokat

DRACHMANN
ADVOKATER

Nordhavnsvej 1, 2., 3000 Helsinger
TIf. 49 21 01 80, Telefax 49 21 46 10, E-mail da@drachmann-advokater.dk
www.drachmann-advokater.dk
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